Stanovy
Bytového druZstva Cech
se sidlem M&lnik, Cechova 436,
1O 26206421

(apIné zn¥ni stanov vyhotovené pfedstavenstvem druZstva v navaznosti na zmény
stanov druistva schvalené ¢lenskou schiizi dne 14.6.2022)

Cast I.
Zakladni ustanoveni o druZstvu

¢l 1
Uvodni ustanoveni

Bytové druzstvo (dale jen druZstvo) je spolegenstvim neuzavieného poctu pouze fyzickych osob, zaloZené
za ulelem zajisfovani bytovych potieb svych ¢lenii na dobu neurditou. Clenstvi pravnické osoby se
vyluéuje. Druzstvo ma méné nez 50 ¢lent.

DruZstvo je obchodni korporaci, kterd mé pravni odpovédnost od svého vzniku do svého zaniku,

Prévni poméry druZstva se Fidi zakonem a t€mito stanovami.

¢l 2
Firma, sidlo a vznik druZstva

DruZstvo ptijalo firmu: Bytové druZstvo Cech.
Sidlem druzstva je M&Inik, Cechova 436.

DruZstvo bylo zaloZeno na ustavujici schiizi dne 26.9.2000 a vzniklo dnem jeho zéapisu do obchodniho
rejstéiku dne 20.10.2000.

¢L3
Pi¥edmét &innosti druZstva

Piedmétem ¢innosti druZstva je prondjem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor.

V rémci predmétu &innosti druZstva druzstvo provozuje a spravuje bytové domy ve vlastnictvi druZstva,
zaji¥tuje jejich udrzbu a opravy, zabezpeluje pln&ni spojena s uzivanim bytl a nebytovych prostorli ve
vlastnictvi druzstva, uzavird smlouvy o najmu druZstevnich byt a jiné smlouvy souvisejici s pfedmétem

ginnosti.

¢l 4
Informacéni deska

Druzstvo zfizuje ve svém sidle a déle i ve vSech druzstevnich domech ve vlastnictvi druzstva informacni
desku ptistupnou viem &lentim druZstva.

Informaéni deska se zpiistupni viem ¢lentim druZstva i prostrednictvi internetovych stranek.




Cast IL
Vznik ¢lenstvi v druZstvu a vkladova povinnost

¢l 5
Vznik €lenstvi

Clenem druzstva mize byt pouze fyzickd osoba. Clenstvi pravnické osoby v druzstvu se vyluéuje. Vznikem
Clenstvi v druZstvu se &len vigi druzstvu zavazuje chovat se Cestn& vii¢i druZstvu a jeho &lendim a nezneuzit
hlasovaci prévo k ajmé druzstva jako celku.

Clenstvi v druzstvu vznika splnénim vsech podminek &lenstvi stanovenych zékonem a t&mito stanovami a

to:

a) pii zaloZeni druZstva dnem vzniku druZstva,

b) dnem rozhodnuti predstavenstva druZstva o prijeti ¢lena, nebo pozdé&jdim dnem uvedenym v tomto
rozhodnuti,

¢) prevodem nebo prechodem druZstevniho podilu.

Podminkou vzniku &lenstvi v druzstvu (s vyjimkou vzniku &lenstvi pievodem nebo prechodem
druzstevniho podilu) je splnéni vkladové povinnosti k thradé zékladniho ¢&lenského vkladu a dalsiho
¢lenského vkladu. Zpisob uréeni dalitho &lenského vkladu a lhiita Jjeho splaceni jsou uvedeny v¢l. 6
stanov.

5 éLo
Clenské vklady

Kazdy ¢len se podili na zakladnim kapitalu druzstva zakladnim ¢lenskym vkladem, jehoz vyse &ini 2 500,-
K¢, ktery musi byt uhrazen ke dni vzniku &lenstvi v druZstvu,

Kazdy ¢len se podili na zakladnim kapitalu drustva také jednim dal§im ¢lenskym vkladem.

U zakladajicich ¢lend druZstva — najemct druZstevnich bytii €inily dal3f ¢lenské vklady tyto Castky:

- dalsi €lensky vklad ve vy3i 113 778,- K& se vztahoval k druzstevnimu bytu €. 1 v druzstevnim domg &.p.
436,

- dal3f ¢lensky vklad ve vy3i 113 395,- K& se vztahoval k druzstevnimu bytu &. 2 v druzstevnim domé &.p.
436,

- dal3f ¢lensky vklad ve vysi 116 122,- K& se vztahoval k druzstevnim bytim & 3 a &. 5 v druZstevnim
domé &.p. 436,

- dal8i Clensky vklad ve vysi 113 309,- K& se vztahoval k druZstevnim bytim ¢&. 3, 6, 7, 8 v druZstevnim
domé &.p. 436

- dalsf €lensky vklad ve vysi 114 439,- K& se vztahoval k drustevnimu bytu & 1 v druzstevnim domsg &.p.
437,

- dal8i ¢lensky vklad ve vysi 114 013,- K& se vztahoval k druzstevnimu bytu ¢&. 2 v druZstevnim domé ¢.p.
437,

- dal3f ¢lensky vklad ve vysi 116 208,- K& se vztahoval k druZstevnimu bytu & 3 v druZstevnim domg é.p.
437,

- dalsi ¢lensky vklad ve vysi 116 122,- K& se vztahoval k druzstevnim bytiim ¢&. 4 a & 6 v druZstevnim
domsé &.p. 437,

- dalsi ¢lensky vklad ve vysi 116 911,- K& se vztahoval k druZstevnimu bytu &. 5 v druZstevnim domg ¢p.
437,

- dal3 ¢lensky vklad ve vysi 113 735,- K& se vztahoval k druzstevnimu bytu &. 7 v druZstevnim domé ¢.p.
437,

- dal3f ¢lensky vklad ve vysi 113 309,- K& se vztahoval k druzstevnimu bytu €. 8 v druzstevnim domg &.p.
437,

- dal3i ¢lensky vklad ve vysi 109 026,- K& se vztahoval k druzstevnimu bytu &. 1 v druZstevnim domg ¢.p.
438,

- dal8f ¢lensky vklad ve vysi 114 226,- K& se vztahoval k druzstevnimu bytu ¢. 2 v druZstevnim domg ¢.p.
438,

- dal3i ¢lensky vklad ve vysi 113 608,- K& se vztahoval k druZstevnimu bytu &, 3 v druZstevnim domg ¢.p.
438,



- dalgi &lensky vklad ve vysi 116 783,- KC se vztahoval k druzstevnimu bytu & 4 v druzstevnim domé &.p.

- 323118§’i ¢lensky vklad ve vysi 114 652,- K¢ se vztahoval k druzstevnimu bytu & 5 v druzstevnim domé ¢.p.

- 3218{1 glensky vklad ve vysi 115 931,- K& se vztahoval k druZstevnimu bytu &. 6 v druzstevnim dome &.p.

- 331851’ ¢lensky vklad ve vysi 112 819,- K& se vztahoval k druzstevnimu bytu &. 7 v druzstevnim domg ¢&.p.

- ‘cllilgé,i ¢lensky vklad ve vysi 114 268,- K& se vztahoval k druZstevnimu bytu &. 8 v druzstevnim domg &.p.
438.

4. Pristupujici &len druZstva, jehoZ &lenstvi vznika zplisobem uvedenym v &l. 5 odst. 2 pism. b) stanov (dale jen
zajemce), je povinen zékladni Clensky vklad uhradit sou¢asng s podanou prihlagkou. Vy3i dalsiho ¢lenského
vkladu zajemce uréi ¢lenska schiize a to ve vysi odpovidajici trznimu ocenéni druzstevniho bytu, resp. prava
najmu druzstevniho bytu, k némuz ma zdjemci o &lenstvi vzniknout pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu. Tento dalsi &lensky vklad je zajemce povinen uhradit druzstvu v terminu do 30 dnti ode
dne, kdy mu druZstvo tuto vySi oznami, neni-li ve smlouvé o dal§im &lenském vkladu sjednana lhiita jina. O
prevzeti povinnosti k daldimu €lenskému vkladu uzavie druzstvo se zdjemcem pisemnou smlouvu, v niz bude
uvedena vyse dal$iho pen&Zitého vkladu, lhita pro jeho splaceni a zpiisob uhrady druzstevni byt, k némuz
zajemci vznikne pravo na uzavieni smlouvy o jeho najmu. Smlouva nesmi obsahovat ujednani o moznosti
vratit nebo vyporadat dal3i €lensky vklad ani jeho Cast za trvani ¢lenstvi.

Cast II1
Prava a povinnosti ¢lena druZstva a druZstva

¢L7
Zsikladni prava ¢lena druZstva

1. len druzstva ma v souladu se zakonem a témito stanovami zejména tato prava:

a) volit a byt volen do orgéani druZstva,

b) udastnit se F{zeni a rozhodovani v druzstvu,

¢) pravo na informace o &innosti druZstva a pravo kontroly &innosti druZstva zplsobem upravenym
zékonem a stanovami,

d) podilet se na vyhodach poskytovanych druzstvem ¢lendm,

e) nauzavieni smlouvy o ngjmu druzstevniho bytu,

f) prevést svilj druzstevni podil na tfeti osobu, pokud spliiuje podminky dané témito stanovami pro pfijeti
¢lena bytového druZstva a to bez jakéhokoliv omezent,

g) domahat se u soudu nérokd stanovenych zakonem (Elenska Zaloba, Zaloba na neplatnost usneseni
&lenské schiize),

h) nahlizet do seznamu &lenti a Zadat vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu
¢lent,

i) prévo na vypofadani ¢lenstvi (pravo na vypotadaci podil a na podil na likvida¢nim zistatku) v souladu
se zakonem a stanovami.

¢lL 8
Zakladni povinnosti ¢lena druZstva

1. Clen druZstva ma v souladu se zdkonem a stanovami zejména tyto povinnosti:

a) dodrzovat zakony a dal3{ pravni pfedpisy vztahujici se k ¢lenstvi v druzstvu a ngjmu druzstevniho bytu,

b) dodrovat stanovy a plnit rozhodnuti organt druzstva,

¢) oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu udajii evidovanych v seznamu &lenti druzstva bez zbyte¢ného
odkladu poté, co tato skutednost nastala,

d) tadnd a véas hradit zavazky vzniklé z &lenstvi v druZstvu, zrozhodnuti organd druZstva a zndjmu
druzstevniho bytu, zejména ¥adn& a v&as platit najemné, zdlohy na sluzby spojené s uZivanim
druzstevniho bytu a doplatky vzniklé z vyactovani té€chto zaloh, jakoZ a plnit i dalsf zdvazky spojené
s najmem druZstevniho bytu,

¢) chranit majetek druZstva, dodrzovat v domech ve vlastnictvi druZstva domovni tad, obecné zavazné
ptedpisy o bezpe&nosti, o pozarni ochrang, o ochrang Zivotniho prostiedi a dali predpisy,




f) nenaruovat dobré mravy ani vefejny pofadek v druzstevnich domech, neobt&Zovat ostatni najemce
druZstevnich byt hlukem, imisemi (koutem, nep#fjemnymi pachy apod.),

g) uzivat Setrn& viechny spole¢né prostory a zafizeni v domech ve vlastnictvi druZstva pouze k ucelu,
k némuz jsou urceny ve spole&nych prostorach domu nekoutit a dodrovat v nich zdkaz koufen,

h)  Settit ndklady na elektiinu, teplo a vodu ve spoleénych prostorach,

i) upozortiovat prisluiné organy druZstva na zévady v druZstevnich domech, které by mohly vést k
poskozeni domii nebo druZstva,

J) plnit dalsi povinnosti vyplyvajici ze zakona a t&chto stanov.

¢lL9
DruZstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje préava a povinnosti &lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu. Kazdy &len mize mit
pouze jeden druZstevni podil.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vyluduje.

Rozdeleni druzstevniho podilu v bytovém druzstvu Jje mozné, ale jen tehdy, je-li &len druZstva najemcem
nejmeéné dvou druZstevnich byti.

Zastaveni druZstevniho podilu se vylutuje.

€l 10
Pievod a pFechod druZzstevniho podilu

Clen miize druzstevni podil pfevést na nabyvatele, ktery splituje podminky stanov pro pfijeti za ¢lena
bytového druzstva.

Pfevodem druzstevniho podilu dochazi k prevodu najmu druzstevniho bytu (k prevodu préva na uzavieni
smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu) vdetn& viech prav a povinnostf s tim spojenych a to véetng viech
dluhi prevodce vici druzstvu a dluhd druzstva vici pievodci, které souviseji s uzivanim druZstevniho bytu
pievodcem, nebo s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu za podminek uréenych t&mito
stanovami.

Prevodcee druzstevniho podilu ruéi za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Pravni u¢inky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vic¢i druzstvu dnem dorudeni drustvu u&inné
smlouvy o ptevodu druzstevniho podilu, ledaZe tato smlouva urdi UCinky pozdgji. Tytéz inky jako
doru¢eni smlouvy ma dorueni prohlasenf pfevodce a nabyvatele o uzavieni takové Gginné smlouvy.

Za &innosti spojené se zménou &lenstvi vybira druzstvo administrativni poplatek, jehoZ vysi uréi &lenska
schiize. Tento poplatek druZstvu uhradi novy &len. V pfipadé pfevodu druzstevniho podilu mezi ptibuznymi
v fadé¢ pfimé mizZe predstavenstvo druzstva rozhodnout o prominuti tohoto poplatku.

PFi Gmrtf ¢lena druzstva druZstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzel, pfechdzi na pozistalého
manZela. DruZstevn{ podil, ktery nebyl ve spole¢ném jmén{ manzelli, piechazi na dédice zemrelého &lena
druZstva a sou¢asng s nim prechazi i najem druZstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o nijmu,
veetn€ prav a povinnosti s tim spojenych.

¢l 11
Seznam ¢lent

Druzstvo vede seznam &lenti, do nsho se zapisuji skute¢nosti pozadované zdkonem.

Clen druzstva jako adresu pro doruovani mtize uvést i svoji elektronickou (emailovou) adresu. Uvede-li
¢len jako adresu pro dorucovéni elektronickou adresu, zasilda mu druZstvo na tuto elektronickou adresu
vSechny pisemnosti druZstva uréené &lenovi vietnd pozvanky na ¢lenskou schiizi s vyjimkou pisemnosti
doru€ovanych ¢lenovi do vlastnich rukou. Spoleéni ¢lenové druZstva mohou uvést jedinou elektronickou
adresu, na niz jim druZstvo dorucuje. Se souhlasem &lena mu mize byt pozvanka na ¢&lenskou schiizi
zasilana pouze elektronicky.
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Clen je povinen oznémit a doloZit kazdou zménu udajii evidovanych v seznamu €lend v&etné dorucovaci
emailové adresy bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato zm&na nastala. Druzstvo provede zapis oznamene
zmény bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy mu bude tato zména doloZena. Do doby dolozeni zmény vychazi
druZstvo z piivodnich idaji uvedenych v seznamu ¢lend.

Cast IV.
Préava a povinnosti vztahujici se k druzstevnimu bytu

¢l 12
Pravo najmu druZstevniho bytu

Clen druzstva méa pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu na dobu neur€itou, na jehoZ
potizeni se on, nebo jeho pravn{ predchiidee, podilel dal$im ¢lenskym vkladem.

Pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu €lenovi vznika se vznikem clenstvi.

Néjem druzstevniho bytu vznikd smlouvou o najmu druzstevniho bytu uzavienou mezi druzstvem jako
pronajimatelem a ¢&lenem druZstva jako najemcem, kterou druzstvo prenechava ¢lenovi do uZivani
druzstevni byt uvedeny v ¢l. 12 odst. 1 stanov k zajisténi bytovych potieb ¢lena druzstva a €leni jeho
domécnosti. V piipad& spole¢ného ¢lenstvi manZzeld vznika spole¢né najemni pravo.

Clen pii uzavirani nagjemni smlouvy druZstvu oznami osoby, které budou v druzstevnim byt& bydlet. Dojde-

li za trvani najemniho vztahu ke zm&n& podtu osob Zijicich v domacnosti, je ¢len povinen zménu poctu
o0sob bez zbytedného odkladu oznamit predstavenstvu druZstva.

DruZstvo mé pravo pozadovat, aby v druZstevnim byté Zil jen takovy potet osob, ktery je piiméfeny
velikosti bytu a nebrénil tomu, aby v3ichni uZivatelé druzstevniho bytu mohli v byt& Zit v obvyklych a
hygienicky vyhovujicich podminkach.

Clen — najemce druZstevniho bytu, ktery sém v byt¢ trvale nebydli, mtize dét tieti osob& druZstevni byt do
podnajmu, nebo jeho &ést, pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pfedstavenstva druZstva.

Z4dost o udélen{ souhlasu k podnajmu musi mit pisemnou formu a obsahovat uvedeni osoby podnégjemce a
viech osob, které soutasné s podnajemcem budou v byté bydlet. V pisemneém souhlasu si pfedstavenstvo
miize vyhradit ud&leni predchoziho souhlasu ke zvyseni poctu osob uzivajicich druzstevni byt na zdklad€
souhlasu s podnajmem, jakoZ i pfipadné dal$i podminky pro udéleni souhlasu s podnajmem. Nevyjadti-li se
predstavenstvo druZstva k zadosti o podnajem ve lhiit¢ 1 mésice od dorugeni zadosti, povazuje se souhlas
za udgleny. Za udgleni souhlasu druZstvo vybira administrativni poplatek, jehoZ vysi ur¢i Elenska schiize.

Preneché-li &len — ndjemce druzstevniho bytu druzstevni byt do podnajmu, odpovida za plnéni povinnosti
&lena druZstva spojenych s uzivanim druzstevniho bytu podndjemci viici druzstvu sam.

Zanikem &lenstvi v druzstvu zanika najem druzstevniho bytu.

Neni-li ve smlouvé o njmu druZstevniho bytu uzaviené druZstvem se &lenem druzstva, nebo v téchto
stanovach stanoveno jinak, pouZiji se pro najem druZstevniho bytu ustanoveni ob&anského zédkoniku
upravujici ngjem bytu.

¢ 13
Vymezeni druZzstevnich byti

Druzstevni byty v druzstevnich domech &.p. 436, &.p. 437 a€.p. 438 v Cechové ulici v Mé&lniku jsou

ohraniceny:

a) Vn&jsim licem vstupnich dvefi do bytu, zabradlim balkonu, venkovnim licem okenniho ramu a vn&jsiho
zaskleni oken, vnitfnim licem okenniho parapetniho zdiva a osténi, licem vnitfniho zdivé, podlahami a
stropy, které se nachazeji pod uzavienim bytu. Soucasti bytu jsou i vétraci rozvody a prostory komory
a sklepa k bytu pattici.
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b) Instalacemi p¥ivodu energii, médii a odpady a to:
- elektroinstalace ve zdech od vyvodu z elektroméru a2 k zdsuvkém a spotiebi¢lim véetn& spotiebid,
- u kanalizaénich odpadii viechny rozvody v byts az po odbocku na stoupa&ce odpadni vody,
- u slaboproudych rozvodi veskeré rozvody ve zdech véetns pfipojovacich krabic, a to i pokud jsou tyto
umistény mimo prostor bytu vyjma stoupacich vedeni pro ostatni byty.
Stoupaci rozvody a vedeni energif a médii slouZici rovngz pro ostatni byty nejsou soudasti bytu.

Vnitini vybaveni bytu, jako topné t&lesa Gstiedniho topeni, kuchyiiské linky, sporéky, vestavéné sk¥ing,
vany, umyvadla, WC apod. jsou ve vlastnictvi ndjemcti jednotlivych druzstevnich byti.

DruZstvo hradi naklady spojené s Gidrzbou a opravami druzstevnich domd ¢.p. 436, 437 a 438 v Mé&lniku
které netvor{ vnitfni prostor druZstevnich byta vymezeny v ¢l. 13 odst. 1 téchto stanov. Néaklady na opravy
a udrzbu druzstevnich bytd uvnitf prostoru vymezeného v €l. 13 odst. 1 téchto stanov hradi &lenové
druzstva — najemci druzstevnich bytt sami.

¢l 14
Prava a povinnosti spojena s najmem druZstevniho bytu

DruZstvo je povinno zajistit lenu — ndjemci druZstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych
s uZivanim bytu.

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu nebo jim
povéfené osob€, aby k zajisténi fadné adrzby druzstevniho bytu, nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy,
provoz a opravy ostatnich byt(, nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu druZstevniho bytu,
nebo byla provedena instalace a udrzba zafizeni pro méteni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i
odpodet naméFenych hodnot.

Clen — najemce druzstevniho bytu je dile povinen umoZnit p¥istup k provedeni udrZovacich praci,
rekonstrukci a oprav provadénych nebo zajiStovanych druZstvem a také umoznit piistup k dal§im
technickym zafizenim, pokud jsou umisténa v druzstevnim bytu.

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druZstvu potiebu téch oprav
v byt&, které md nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovid4 za ¥kodu, ktera nesplnéni této
povinnosti druZstvu vznikla.

Clen — n4jemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zpisobil v byt& sdm, nebo
osoby, které s nim v byt bydli nebo se v byts zdrzuji. Nestane-li se tak, mé druZstvo pravo po pfedchozim
upozornéni ¢lena — ndjemce bytu, zdvady a poskozeni odstranit a poZadovat od ného nahradu.

Clen — ndjemce druzstevniho bytu nesmf provadét stavebni tpravy ani jinou podstatnou zménu v byt& bez
piedchoziho pisemného souhlasu predstavenstva druzstva, a to ani na svlj néklad.

Clen — n4jemce druzstevniho bytu mé pravo chovat v byt& zviie, nepiisobi-li jeho chov druZstvu nebo
ostatnim najemctim obtiZe neptimétené pomérim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potfebu zvy¥enych
nakladii na udrzbu spole¢nych &asti domu, nahradi najemce tyto ndklady druZstvu.

Clen — najemce druzstevniho bytu a viechny osoby, které se souhlasem &lena — ndjemce v druZstevnim byt
bydli, jsou povinni pfi vykonu svych prav vyplyvajicich z najmu druZstevniho bytu se chovat tak, aby pri
vykonu svych prav nenarugovali vykon najemniho prava ostatnich ndjemcti druzstevnich bytii, zejména je
neobt&Zovali hlukem, koutem, prachem apod.

Clen — najemce drustevniho bytu je povinen sdm nebo prostiednictvim osob v jeho druzstevnim byt
bydlicich podilet se na tklidu spole¢nych prostor v podlazi, vnémz je jeho druZstevni byt umistén
s vyjimkou spole&nych prostor, v nichZ zajistuje klid druzstvo. Déle je povinen spole¢né prostory uZivat
pouze k ucelu, k némuz jsou uréeny, dodrzovat v nich pofadek a neumistovat do nich predméty a véci,
které do spolednych prostor nepatti.

Clen — najemce druZstevniho bytu je odpov&dny za to, Ze vSechny osoby bydlici v druZstevnim bytg,

k némuz m4a uzavienu smlouvu o najmu druzstevniho bytu, budou v domech ve vlastnictvi druZstva
dodrzovat domovni ¥ad, jehoZ zn&ni schvali &lenska schize.
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¢l 15
Najemné a ihrady za plnéni spojena s uzivanim druZstevniho bytu

Vyse najemného a vyse zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (dale téZ jen sluzby), je
uvedena ve smlouvé o najmu bytu druzstevniho bytu nebo v jeji ptiloze obsahujici mesicni predpis
najemného a zélohovych thrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu. Ve vy&i ndgjemného jsou obsazeny
pouze Gelnd vynalozené naklady bytového druzstva vzniklé pri sprave druzstevnich byt, naklady na
opravy, modernizace a rekonstrukce druzstevnich domf a prispévky na tvorbu dlouhodobého finan¢niho
zdroje na opravy a investice druZstevnich byt.

Vy3i najemného stanoveného podle kritérif uvedenych v &l. 15 odst. 1 této smlouvy urCuje piedstavenstvo
po predchozim projednéni €lenskou schiizi. Dojde-li ke zm&nam v n&kterych polozkach tvoficich ngjemné,
je piedstavenstvo opravnéno stanovit novou vysi ndjemného.

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen soucasné s najemnym platit zalohy na plnéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu ve vy3i uvedené ve smlouvé o najmu druzstevniho bytu, nebo v jeji ptiloze.
Druzstvo provede 1x roéng vyuctovani téchto z&loh nejpozdgji do konce dubna nasledujiciho kalendainiho
roku. Finandni vyrovndni podle provedeného vyuctovani je splatné do 2 mésicti ode dne doruceni
vylétovani. V prib&hu roku mize predstavenstvo stanovit novou vysi zéloh na sluzby pouze za podminek a
zplsobem stanovenym zakonem.

O rozattovani nakladéi na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu a o vy§i zaloh na tato plnéni
rozhoduje piedstavenstvo druZstva. Pfedstavenstvo je oprévnéno po provedeném vyuctovani zélohovych
plateb stanovit novou vysi zdlohovych plateb na plnéni spojend s uzivanim druZstevniho bytu.

Maé-li dojit ke zm&n& vy¥e najemného nebo ke zmeénd vyse zélohovych plateb na pln&ni spojend s uZivanim
druzstevniho bytu, ugini se tak vystavenim nové piilohy smlouvy o najmu druzstevniho bytu obsahujici
mésieni predpis najemného a zalohovych thrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, jimz se nahradi
piivodni ptiloha smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu.

Cast V.
Zanik &lenstvi, vypoiadaci podil a podil na likvida¢nim zustatku

¢l 16
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanikd z d@vodd stanovenych a zplisoby uvedenymi v zdkoné C. 90/2012 Sb. o
obchodnich spolegnostech a druzstvech (déle jen zakon o obchodnich korporacich) a v zakong ¢, 89/2012
Sb. (dale jen ob&ansky zékonik). V zaleZitostech zaniku ¢lenstvi neupravenych v t&chto stanovéach se
postupuje podle uvedenych zakond.

Za hrubé porugeni povinnosti ¢lena druZzstva — néjemce druzstevniho bytu vyplyvajici z ndjmu druZstevniho
bytu se vzdy povaZuje nezaplaceni najemného a nakladd na sluzby za dobu alespoii tff mésicii. Organem,
ktery o vylougenf &lena druZstva rozhoduje a ktery takeé udgluje pisemnou vystrahu pfed rozhodnutim o
vylougeni &lena z druZstva, je pfedstavenstvo druZstva.

Vypovédni doba pro vystoupeni z druzstva €ini 3 mésice.

¢l 17
Vyporadaci podil

P¥i zaniku &lenstvi v druZstvu za jeho trvani jinak neZ pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu nebo
udglenim piiklepu vydraZiteli druzstevniho podilu v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exeku¢nim Fizen,
vznika &lenu druzstva pravo na vypotadaci podil. Pravo na vyporadaci podil vznika také dédici zemrelého
¢lena druZstva, ktery se nestal ¢lenem druzstva z diivodu, Ze nesplituje podminky pro vznik ¢lenstvi
v bytovém druzstvu.




VySe vypotddaciho podilu &ini soucet zakladniho &lenského vkladu a dal$iho ¢lenského vkladu, ktery &len,
nebo jeho pravni predchiidce v souvislosti se vznikem &lenstvi uhradil.

Vypotadaci podil je splatny v penézich uplynutim 3 mésicii ode dne vyklizenim druzstevniho bytu, jehoZ
byl byvaly ¢len n4jemcem. Byl-li &len z bytového druzstva vyloucen, poéditd se tato lhita a? ode dne
uplynutf Ihiity pro podani navrhu na prohl4seni neplatnosti vylou€eni, nebo ode dne, v ném nabylo pravni
moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci uréeni neplatnosti rozhodnuti o vyloudeni skon&eno.

¢l 18
Podil na likvida¢nim ztstatku

Pti zruSeni druzstva s likvidaci ma kazdy ¢len pravo na podil na likvida¢nim zdstatku, ktery se mu vyplati
v penézich.

Likvida¢n{ zistatek se rozd&li mezi Cleny bytového druzstva do vyse, v jaké splnili svou vkladovou
povinnost k zékladnimu i k daldimu &lenskému vkladu. Nelze-li prava vSech &lend druZstva uspokojit
v tomto rozsahu, zcela uspokoji se pomérns.

Pripadny zbytek likvida¢niho zlistatku se rozdéli mezi ¢leny druZstva rovnym dilem.

Cast VI
Organy druZstva

¢l 19
Piehled organii druZstva

Orgény druzstva jsou:

a) Clenska schiize

b) ptedstavenstvo

¢) dva ¢lenové druZstva povéteni kontroln{ innosti

¢l 20
Svolavani &lenské schiize a rozhodovani

Clenska schiize je nejvys8im organem druZstva. Kon4 se nejméné 1x ro¢ng. Clenské schiize, na které se ma
projednat fadné ucetni zavérka, se kona do 6 mésici po skon€eni i¢etniho obdobi, za které je Gdetni zavérka
sestavena.

Clenské schiize se svolava pozvankou uvefejnénou nejméng 15 dnti prede dnem konani &lenské schiize na
informaéni desce druZstva a na internetovych (webovych) strankach druZstva, soudasné zaslanou &lentim
druZstva na doruovaci adresu uvedenou v seznamu &lenfl. Pozvénka obsahuje néleZitosti stanovené
zékonem. Na informadni desce musi byt pozvéanka uvetejnéna az do okamziku konéni &lenské schiize. Je-li
na programu Clenské schiize projednani udetni zaveérky, predstavenstvo ji zpFistupni alespoti 15 dnd ptede
dnem konéni ¢lenské schiize v sidle druZstva, nebo v Jjiném misté uréeném v pozvance na &lenskou schiizi.

Kazdy ¢len druZstva mé pii hlasovani na &lenské schiizi Jeden hlas. Manzelé jako spole¢ni ¢lenové druZstva
maji jeden hlas dohromady. Clen nem@Ze na &lenské schiizi vykondvat hlasovaci pravo v piipadech
stanovenych zakonem.

Clen druzstva se zucastiiuje ¢lenské schiize osobn& nebo v zastoupeni. PIna moc pro zastupovani na &lenské
schiizi musi byt pisemné a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych
schiizich. Nikdo nesmf byt na jednani &lenské schiize zmocnéncem vice nez jedné tietiny viech &lenti
druZstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na &lenské schiizi ud&lenu Zadnou plnou moc.

Clenska schiize je schopna se usnéget, pokud je ptitomna vétsina viech &lent majicich vét§inu viech hlasa,
nevyZaduje-li zakon nebo stanovy u&ast ¢lend majicich vy33f po&et hlasi. P¥i posuzovéni schopnosti ¢lenské
schiize se usnaSet a p¥i piijimani usneseni se neprihlizi k piitomnosti a k hlasim &lend, ktefi nemohou

vykonavat podle zakona hlasovaci préavo.



Glenské schiize se usnai vétsinou hlasti pritomnych ¢lend, nevyZaduje-li zakon nebo stanovy vy$§i poCet
hlast.

V ptipadech vyslovné v zdkon& uvedenych (napt. ust. § 646 zékona o obchodnich korporacich) je ¢lenska
schiize schopna se usnéget, pokud jsou pfitomny alespoii dv& tretiny viech ¢lenti a usneseni musi byt piijato
alespoit dvéma tfetinami piftomnych &lend.

Neni-li ¢lenské schiize schopna se usnaget, svolé ten, kdo svolal ptivodng svolanou &lenskou schiizi, je-li to
stale potfebné, bez zbytetného odkladu nahradni &lenskou schiizi se stejnym programem a to stejnym
zptisobem jako piivodn€ svolanou &lenskou schiizi a to samostatnou pozvénkou.

Néhradni &lenské schiize je schopna se usnadet bez ohledu na podet piitomnych &lend. Nahradni ¢lenska
schiize se usnadi vétsinou hlasti ptitomnych ¢lend. To neplati pro rozhodovani o zéleZitostech uvedenych
v &L, 20 odst. 7 stanov, pro n&z plati kritéria pro usnaSenischopnost a pijeti usnesen{ uvedena v €l. 20 odst.
7 stanov.

¢l 21
Piisobnost ¢lenské schize

Do puisobnosti &lenské schiize patfi rozhodovani v nejvyznamngj$ich druZstevnich zéleZitostech, které jsou

vypodteny zakonem. V ramci téchto zaleZitosti &lenska schilize zejména

a) méni stanovy, nedochézi-li k jejich zméné na zdkladg jiné pravni skutenosti,

b) voli a odvolava &leny predstavenstva a kontrolni komise,

¢) schvaluje smlouvu o vykonu funkce vetné vyse odmeny ¢lenti predstavenstva a kontrolni komise,

d) schvaluje Fadnou, mimotddnou nebo konsolidovanou udetni zavérku, a v pifpadech stanovenych
zakonem i mezitimni G&etni zavérku,

e) schvaluje poskytnuti finan¢ni asistence,

f) rozhoduje o némitkach &lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

g) schvaluje domovni fad vztahujici se k druzstevnim domiim ve vlastnictvi druZstva,

h) rozhoduje o rozdgleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji, a o Gthradg ztraty,

i) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

j) rozhoduje o pouZitf rezervniho fondu,

k) rozhoduje o vydani dluhopist,

I) schvaluje prevod nebo zastaveni takové gasti jméni, ktera by znamenala podstatnou zménu ¢innosti

druzstva

m) rozhoduje o vysi dalsiho ¢lenského vkladu pristupujiciho Clena druZstva,

n) rozhoduje o pfem&né druZstva,

0) rozhoduje o zrueni druZstva s likvidaci,

p) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméng,

q) schvaluje konegnou zpravu o prib&hu likvidace a navrh na pouziti likvida¢niho zlstatku,

r) rozhoduje o dalsich otazkéch, které zakon nebo stanovy svétuji do jejf plisobnosti.

Clenské4 schiize si mZe vyhradit do své pisobnosti rozhodovani i o dalgich otazkéch, které zdkon ani
stanovy do jeji plisobnosti nesvétuji. To neplati pouze v piipadg, jestlize se jednd o zéleZitosti svéfené
zékonem do ptisobnosti piedstavenstva nebo kontrolni komise druzstva.

Stanovi-li tak zakon, usneseni &lenské schiize se osvédéuje vefejnou listinou. Neni-li rozhodnut{ osvéd¢eno
vefejnou listinou sepsanou nejpozdgji do 60 dni od jeho pfijeti, nema pravni u€inky.

¢l. 21a
Rozhodovani per rollam

Usnesenti &lenské schiize 1ze piijmout i mimo jeji zasedani rozhodovanim per rollam.

Predstavenstvo, nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schiize, za%le viem ¢&leniim druzstva zplsobem
uréenym stanovami pro svolanf ¢lenské schiize pisemny navrh rozhodnuti, ktery musf obsahovat:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odiivodnéni,

b) Ihitu pro dorugeni vyjadieni &lena, kterd &ini 15 dnii a po&itd se ode dne doruceni ndvrhu &lenovi,

¢) podklady potfebné pro piijeti.




Nedorugi-li ¢len ve stanovené 15 denni lhiitg predstavenstvu (nebo osob& opravnéné ke svolani &lenské
schlize) souhlas s navrhem usnesent, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.

Vyzaduje-li zdkon, aby ptijeti rozhodnuti &lenské schiize bylo osvé&d¢eno vefejnou listinou, névrh
rozhodnuti per rollam musi mit formu vefejné listiny. V takovém pripadé se &lentim zasila kopie vetejné
litiny o ndvrhu rozhodnuti. Clen ve svém vyjadieni uvede i obsah ndvrhu rozhodnuti &lenské schiize, jehoz
se vyjadrent tyka. Podpis ¢lena na vyjadieni musf byt tfedn& ovéfen.

Rozhodnuti je ptijato dnem, v ném bylo dorudeno vyjadieni posledniho ¢lena k ndvrhu, nebo marnym
uplynutim posledniho dne lhity stanovené pro dorudeni vyjadreni ¢lend, bylo-li dosaZeno po&tu hlast
potiebného k ptijeti rozhodnuti. Rozhodna vétsina se potita z celkového podtu hlasti vSech &lend druZstva.

Pfijaté rozhodnutf per rollam v&etn& data jeho pfijeti, oznami predstavenstvo (nebo osoba opravnéna ke
svolani €lenské schiize) zpiisobem stanovenym zékonem a t&mito stanovami pro svolani &lenské schiize
nejpozdgji do 10 dni od jeho piijeti. V téze Ihits stejnym zptlisobem informuje, e usneseni nebylo ptijato.

¢l 22
Predstavenstvo

Statutarnim orgdnem druZstva je piedstavenstvo. Funkéni obdobi &lent pfedstavenstva je 5 let a koné{ viem
jeho ¢lentim stejng. Clenové predstavenstva mohou byt voleni op&tovné.

Predstavenstvo ma ti ¢leny. Piedstavenstvo ze svého stiedu voli a odvolavé pfedsedu a mistopfedsedu.

Predstavenstvo rozhoduje vétsinou hlasti viech svych €lenti. V p¥ipad® rovnosti hlast je rozhodujici hlas
piedsedy. Rozhodnut prijima ptedstavenstvo predeviim na svych zasedanich.

Clen predstavenstva mize ze své funkce odstoupit. Své odstoupeni ozndmf pisemnym prohlasenim
doru¢enym druzstvu. Odstoupeni ¢lena predstavenstva projednava predstavenstvo, a to bez zbytegného
odkladu, nejpozdgji na svém nejblizsim zasedéni po doruceni prohlaseni ¢lena predstavenstva o odstoupeni.
Vykon funkce konéi nejpozdéji 3 mésice od dorudeni prohlaseni o odstoupeni. Jestlize odstupujici &len
piedstavenstva oznami své odstoupeni na zasedani piedstavenstva, kon¢i vykon funkce uplynutim 2 mésict
po takovém ozndmeni, neschvali-li predstavenstvo na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.

Predstavenstvo, jehoZ pocet ¢lenii neklesl pod polovinu, miiZze jmenovat nahradni &leny predstavenstva do
piisti €lenské schize.

DruZstvo zastupuji spoletn& predseda piedstavenstva s mistopfedsedou pfedstavenstva, nebo predseda
predstavenstva s dalsim ¢lenem predstavenstva, nebo mistoptedseda predstavenstva s dalsim ¢&lenem
piedstavenstva,

¢l 23
Kontrolni ¢innost

Kontrolni ¢innost vykonavaji dva &lenové druzstva poveteni Clenskou schiizi kontrolni &innosti. Funké&ni
obdobi t&chto ¢lenti druZstva pov&tenych kontrolni &innosti je pétileté.

Clenové povéfeni kontrolni &innosti maji stejnou pravomoc jako kontrolni komise. O kontrolni ¢innosti
jsou povinni informovat &lenskou schiizi.

Zvy3i-li se poget ¢lenl druzstva na 50, Jje druZstvo povinno zménit stanovy a zvolit kontrolni komisi ve
Ihiit€ t¥f mésicti ode dne, kdy ke zvy3eni poctu ¢lent doslo.

Cast VII.
Zavéredna ustanoveni

¢l 24
Doruéovani

Je-li to mozné, doruguje druZstvo pisemnosti svym Clenlim predeviim osobné a to zpravidla proti potvrzeni
0 pfevzeti pisemnosti.
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2. Neni-li pisemnost dorudena podle &l. 24 odst. 1 stanov, doruéuje druZstvo pisemnosti uréené Elentim
druzstva také na jejich adresy uvedene¢ v seznamu ¢lend prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb,
v ptipadech stanovenych zakonem nebo stanovami do vlastnich rukou.

3. Ma-li ¢len uvedenu v seznamu Eleni elektronickou adresu, doruuje mu na tuto elektronickou adresu
s vyjimkou pisemnosti uréenych do vlastnich rukou.

4. Povinnost druzstva dorutit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna, jestlize adresat pisemnost pievzal a
druzstvo méa doklad o jejim prevzeti. Stejné ucinky doruteni nastanou i tehdy, jestlize provozovatel
postovnich sluzeb zasilku vratil jako nedorucenou.

&l 25
Pravni poméry a vykladova ustanoveni

1. Prévni vztahy témito stanovami vyslovné neupravenymi, se fidi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy,
zejména zdkonem & 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zakon o obchodnich
korporacich) zdkonem &. 89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik) a dal3imi obecné zédvaznymi pravnimi piedpisy.

2. Vyklad a pouziti téchto stanov nesmi byt vrozporu sdobrymi mravy a vykon prav i povinnosti
vyplyvajicich z &lenstvi v druZstvu nesmi piisobit bezdiivodn& ujmu jinym ¢lentim druZstva a ndjemctim
druzstevnich bytd.

3. DruZstvo se podfizuje zékonu o obchodnich korporacich, tj. zékonu €. 90/2012 Sb. v platném znéni, jako
celku.

¢l 26
Zména a ucinnost stanov

1. Tyto stanovy a to jako zména dosavadnich stanov druzstva pfijatych na ustavujici schizi druZstva dne
26.9.2000 ve znéni zmén stanov schvalenych &lenskymi schiizemi druZstva dne 4.12.2001, dne 28.5.2001 a
dne 28.5.2007, byly schvaleny usnesenim &lenské schtize druzstva dne konané dne 28.12.2015 jako uplné
znéni stanov, pritemz nasledn& byly pfijaty dilci zmény stanov na ¢lenské schiizi ze dne 14.6.2022.

2. Zmena stanov nabyva uginnosti dnem, kdy je €lenska schiize schvalila, ledaze z usneseni &lenské schiize
plyne, Ze nabyvaji u¢innosti pozdgji.

3. Zména stanov upravujicich podminky, za kterych vznikne &lenovi druZstva pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu a podrobn&jsi upravu prav a povinnosti glena bytového druzstva spojenych
s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu a prav a povinnosti ¢lena bytového druZstva
spojenych s uzivanim druzstevniho bytu, nabyvaji uginnosti dnem, kdy s t&mito ustanovenimi vyslovi
souhlas viichni &lenové druzstva, ktefi ke dni pfijeti zm&n téchto stanov maji s druZstvem uzavienu
najemni smlouvu na druZstevni byt a pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu.

4. Dojde-li ke zm&n¢ stanov na zdklad¢ pravni skutednosti, predstavenstvo druzstva vyhotovi Uplné znéni
stanov bez zbyte&ného odkladu poté, co se n&ktery z &lendl predstavenstva o této skuteCnosti dozvi.
Viechny zmény stanov a Uplné znéni stanov je predstavenstvo povinno zalozit do sbirky listin vedené
vefejnym rejstifkem pravnickych a fyzickych osob.

V Mélniku dne 25.7.2022

Anna Zappova Mgr. Téila Kroupova
mistopiedsedkyn& predstavenstva predsedkyng piedstavenstva
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